Рекомендации
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
Раздел 1 Общая часть.
1.1. Настоящие рекомендации разработаны на основании «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных постановлением Госстроя РФ от 27.09.03г. № 170 и определяют порядок подготовки и оценки готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях.
1.2. Готовность жилых домов определяется с целью обеспечения  нормативных требований для проживания жителей и режимов функционирования инженерного оборудования в зимний период.
1.3. Проверке готовности жилых домов к эксплуатации в зимних условиях подлежит жилищный фонд Республики Карелия, независимо от его формы собственности и способа управления.
1.4. При  подготовке жилищного фонда к эксплуатации в зимний период рекомендуется руководствоваться следующими действующими нормативно-техническими документами:
· «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных постановлением Госстроя РФ от 27.09.03г. № 170;
· «Правила подготовки и проведения отопительного сезона в РК», утверждение Правительством РК от 16.08. 2001 г.;   
· «Организационно-методические рекомендации по подготовке к проведению отопительного периода и повышению надёжности систем коммунального теплоснабжения в городах и населённых пунктах РФ» Приказ Госстроя РФ 2000 г. №203;
·  ВСН 58-88 "Положение об организации и проведению реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения"#S,
· СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населённых мест»,
· СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные» (СНиП 2.08.01.-89* «Жилые здания»),
· «Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок»,утвержденных Минэнерго России от 24.03.2003г. № 115.
Раздел 2 Общие требования по подготовке жилищного фонда к эксплуатации в зимний период.
2.1. Подготовка жилых зданий к сезонной эксплуатации должна вестись планово и  систематически в соответствии с требованиями п.п.2.1.5, 2.6.1, 2.6.2, 2.6.3, 2.6.4., 2.6.5, 2.6.6, 2.6.7, 2.6.8, 2.6.10. 2.6.12, 2.6.13  «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных постановлением Госстроя РФ   27.09.2005г. № 170.  
2.2.  В основе подготовки жилфонда к зиме лежат результаты общих осмотров жилых зданий в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и внешнее благоустройство. Общие осмотры должны производиться два раза в год: весной и осенью (до начала отопительного сезона). Результаты осмотров оформляются актами согласно утвержденной форме (Приложение № 1 к настоящим рекомендациям).
2.3.Технические рекомендации по  проведению осмотров жилых зданий представлены в Приложении №  6 к настоящим рекомендациям.
2.4. Собственники жилищного фонда  или уполномоченные управляющие организации различных организационно-правовых форм, занятых обслуживанием жилых домов  по результатам осеннего и весеннего осмотров  и недостатков, выявленных за прошедший отопительный период, разрабатывают мероприятия по подготовке  к зиме каждого дома, теплового пункта (узла) с указанием сроков начала и окончания работ, а также источника финансирования.
2.5. План – график подготовки муниципального жилищного фонда и его инженерного оборудования к эксплуатации в зимних условиях утверждается органом местного самоуправления.
2.6. При подготовке зданий к эксплуатации в осенне – зимний период рекомендуется выполнять работы согласно перечню указанном в приложении № 2 и № 3 к настоящим рекомендациям.
2.7.  Подготовке к зиме подлежит весь комплекс устройств, обеспечивающих бесперебойную работу внутридомовых систем электро-, тепло-, водоснабжения.
2.8.  Все работы по подготовке жилых зданий к зиме должны быть завершены в срок до    01 сентября текущего года,  решением комиссии по оценке готовности жилого дома сроки  могут быть продлены до 01 октября текущего года (п.3.8  настоящих рекомендаций).
2.9. Контроль за ходом  работ по подготовке к зиме осуществляют органы местного самоуправления (администрации городских и поселковых поселений), собственники (ТСЖ, потребительские кооперативы и т.д.) и  Государственная жилищная инспекция РК.
2.10. Собственники жилищного фонда  или уполномоченные управляющие организации различных организационно-правовых форм перед началом отопительного сезона представляют в  Государственную жилищную инспекцию РК информацию об оценке готовности жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период.
Раздел 3  Порядок оценки готовности жилых домов
3.1. Готовность жилых зданий к эксплуатации в зимних условиях подтверждается наличием:
· Паспорта готовности дома, который оформляется согласно утвержденной форме,
· Акта на исправность автоматики безопасности и контрольно-измерительных  приборов (КИП) инженерного оборудования здания,
· Актов на испытание, промывку, наладку систем холодного, горячего водоснабжения и отопления.
· Протокола проверки системы вентиляции,
· Паспорта готовности теплового узла,
· Акты выполненных ремонтных работ,
· Акты приемки капитального и текущего ремонта,
· Акта готовности здания с оценкой качества подготовки здания к зиме.
3.2. Паспорт готовности оформляется на каждый дом по утвержденной форме (Приложение №4 к настоящим рекомендациям) по мере готовности домов, с момента проведения весенних осмотров, разработки мероприятий по подготовке дома к зиме и внесения отметок о выполнении работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту.
3.3. Все акты и паспорт готовности дома оформляются  до 15 сентября.
3.4. Оценка готовности жилых зданий к эксплуатации в зимних условиях осуществляется комиссией, состав которой зависит от способа управления жилым домом. В состав комиссии входит председатель комиссии, (руководитель или заместитель управляющей организации, либо руководитель структурного подразделения ЖКХ администрации местного самоуправления, председатель ТСЖ, ЖСК и т.д.), представители обслуживающих организаций, домовых комитетов и общественности дома.  
3.5. Комиссии по оценке готовности назначаются приказом, либо распоряжением собственника дома (председателем ТСЖ, ЖСК,  органом местного самоуправления) по окончанию отопительного сезона.
3.6. По результатам осмотра домов комиссией оформляется акт оценки готовности здания к зиме по форме согласно приложению № 5 настоящих рекомендаций. Готовность жилого дома определяется следующей оценкой:
· Жилой дом готов к эксплуатации,
· Жилой дом не готов к эксплуатации.
3.7. Жилой дом считается готовым к эксплуатации в зимних условиях, в случае выполнения утвержденных мероприятий по подготовке к зиме в полном объеме и наличии всех оформленных документов (п.3.1 настоящих рекомендаций).
3.8. В случае не выполнения запланированных мероприятий в полном объеме и выявления других недостатков по результатам проверки приемочной комиссией в акте готовности дома отражаются объемы и сроки устранения выявленных недостатков. Все недостатки технического обслуживания должны быть устранены в срок до 01октября т.г. Работы, относящиеся к капитальному ремонту, должны  быть   включены в соответствующие планы будущего года.
3.9. Подготовка жилых зданий, непризнанных в установленном законом порядке непригодными для проживания, с физическим износом более 60% осуществляется в объеме, обеспечивающем безопасные и санитарные условия для проживания в них на фактический  срок эксплуатации.
3.10. Организация по обслуживанию жилищного фонда, обнаружившая  во время осмотров дефекты, деформации конструкций или оборудования зданий, которые могут привести к снижению несущей способности и устойчивости конструкций или здания, нарушению нормальной работы оборудования,  должна принять срочные меры по обеспечению безопасности людей, предупреждению дальнейшего развития деформаций, а также немедленно информировать о случившемся его собственника или уполномоченное им лицо.  
3.11. Собственник  жилого дома  или уполномоченное лицо на основании сведений (акта обследования) обслуживающей организации принимают решение о вынесении на рассмотрение межведомственной комиссии (МВК) по оценке муниципального жилищного фонда пригодным (непригодным) для проживания граждан  вопрос о признании многоквартирного дома пригодным (непригодным), аварийным и подлежащим сносу.
3.12. Комиссия по оценке готовности жилого дома к эксплуатации при приемке дома заносит в акт готовности сведения о решении  собственника жилого дома или МВК.
Приложение 1 к рекомендациям
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
Утверждено
                                                                                                                 Руководитель (заместитель руководителя)
обслуживающей организации
АКТ
О результатах    ___________________________ осмотра жилого дома
(весеннего, осеннего)
№ ______  по ул. __________________________________________
дата                                                                                                                                                   город (поселок)
	№
	наименование конструкций,  оборудования и элементов благоустройства
	Оценка состояния или крат​кое описание дефекта и при​чины его возникновения (с указанием примерного объ​ема работ и места дефекта)
	Решение о принятии мер (капитальный или текущий ремонт; ремонт жилых по​мещений, выполняемый пользователями помещений за их счет)

	1
	2

	3

	4


	1
	Фундамент
	
	

	2
	Стены
	
	

	3
	Стыки панелей
	
	

	4
	Перегородки
	
	

	5
	Перекрытия
	
	

	6
	Полы
	
	

	7
	Лестницы
	
	

	8
	Балконы, лоджии
	
	

	9
	Крыльцо
	
	


	10
	Крыша
	
	

	11
	Покрытие кровли
	
	

	12
	Водоотвод
	
	

	13
	Дверные запол​нения:
	
	

	13.1
	подвал

	
	

	13.2
	подъезд

	
	

	13.3
	тех. этаж, чер​дак

	
	

	14
	Оконные запол​нения:
	
	

	14.1
	подвал
	
	

	14.2
	подъезд

	
	

	14.3
	тех. этаж, чер​дак

	
	

	15
	Печи и очаги
	
	

	16
	Вентиляция
	
	

	17
	Внутренняя отделка
	
	

	18
	Наружная отделка
	
	

	19
	Система ХВС:
	
	

	19.1
	стояки

	
	

	19.2
	магистрали

	
	

	19.3
	насосы
	
	

	20

	Система канализации
	
	

	20.1

	магистрали

	
	

	20.2

	стояки

	
	

	20.3

	выпуски

	
	

	21

	Система ГВС:
	
	

	21.1

	стояки

	
	

	21.2

	магистрали

	
	

	21.3

	водоподогреватели, регуля​торы, насосы
	
	

	22

	Система отопления:
	
	

	22.1

	тепловой (элеваторный) узел

	
	

	22.2

	стояки

	
	

	22.3

	магистрали

	
	

	22.4

	приборы отопления

	
	

	23

	Дренаж
	
	

	24

	Система газоснабжения
	
	

	25

	Система электроснабжения
	
	

	25.1

	приборы учета

	
	

	25.2

	стояки

	
	

	25.3

	магистрали

	
	

	25.4

	ВРУ, этажные щитки

	
	

	26

	Мусоропровод
	
	

	27

	Мусорные ящики, помойницы, выгребные ямы,  неканализованные уборные, расположенные вне пределов зданий
	
	

	28

	Тротуары
	
	

	29

	Проезды
	
	

	30
	Газоны

	
	

	31
	Хозяйственные площадки
	
	

	32
	Детские  площадки
	
	

	33
	Спортивные площадки
	
	

	34

	Сараи для хранения дров

	
	

	35
	Жилые помещения нанимателей по договору социального найма
	
	

	36 ...

	Прочее

	
	


Комиссия в составе:
1. Председателя (главного инженера) _______________________________/                   /
2. членов комиссии (мастеров): ____________________________________/                   /
                                                                         ____________________________________/                   /
Приложение 2 к рекомендациям
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
Примерный перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества
жилых домов, выполняемых за счет платы за текущий ремонт жилья
	
	Вид неисправности
	Наименование объекта проведе​ния работ

	1
	Устранение местных деформаций, усиление, восстанов​ление поврежденных участков фундаментов, вентиляци​онных продухов, отмосток и входов в подвалы
	фундаменты

	2
	Герметизация стыков, заделка и восстановление архитек​турных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов
	стены и фасады

	3
	Частичная смена отдельных элементов,  заделка швов и трещин, укрепление и окраска
	перекрытия

	4
	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неис​правностей стальных, асбестоцементных и других кро​вель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции
	крыши

	5
	Смена и восстановление отдельных  элементов (прибо​ров) и заполнений
	оконные и дверные заполнения

	6
	Усиление, смена, заделка отдельных участков
	межквартирные перегородки

	7
	Восстановление или замена отдельных участков и эле​ментов
	лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балко​нами верхних этажей

	8
	Замена, восстановление отдельных участков
	полы

	9
	Устранение неисправностей
	печи и очаги

	10
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдель​ными участками
	внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в дру​гих общедомовых вспомогатель​ных помещениях

	11
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые ко​тельные
	внутренняя система отопления

	12
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов
	внутренняя система водоснабже​ния, канализации, горячего водо​снабжения (включая насосные установки в жилых зданиях)

	13
	Установка, замена и восстановление работоспособности
	внутренняя  система электро​снабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит)

	14
	Установка, замена и восстановление работоспособности внутридомового газового оборудования, находящегося в составе общего имущества дома
	внутренняя  система газоснабже​ния

	15
	Замена и восстановление работоспособности
	внутренняя система вентиляции (включая собственно вентилято​ры и их электроприводы)

	16
	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных кла​панов и шиберных устройств
	мусоропроводы

	17
	Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств по регламентам, ус​танавливаемым заводами-изготовителями либо уполно​моченными федеральными органами исполнительной власти
	специальные общедомовые тех​нические устройства

	18
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуа​ров, проездов, дорожек, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха
	внешнее благоустройство

	19
	Ремонт и восстановление выгребных ям, помойниц, мусорных ящиков в неканализованных жилых домах, неканализованных уборных, расположенных вне пределов зданий, сараев для хранения дров
	прочее


Примечания:
1. Данный перечень составлен на основании Правил оплаты гражданами жи​лья и комму​нальных ус​луг, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.07.2004г. № 392, Пра​вил и норм техни​ческой эксплуата​ции жилищно​го фонда, утвержденных постановлением Гос​строя России от 27.09.2003г. № 170, Технических указа​ний по организации и технологии те​кущего ремонта жилых зда​ний и Технических указаний по органи​зации профилактического текущего ре​монта жилых крупнопа​нельных зданий.
2. Текущий ремонт здания - ремонт здания с целью восстановления исправности (работоспо​собно​сти) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также поддер​жания экс​плуатационных показателей.
3. Текущий ремонт жилого здания проводится с периодичностью, опреде​ляемой в соответст​вии с обязательными требованиями, установленными техническими регламентами, и актами, действующими до их принятия.
4. Текущий непредвиденный ремонт, выявленный в процессе эксплуатации выполняется при подготовке дома к сезонной эксплуатации.
5. К системам, указанным в пунктах 11-13 настоящего перечня, относятся стояки, отклю​чающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирую​щая арматура на внутриквартирной разводке.
6. Работы по капитальному ремонту элементов жилого здания, если их производство не мо​жет быть отложено до очередного капитального ремонта, должны выполняться за счет средств, планируемых  для выполнения текущего ремонта.
Приложение 3 к рекомендациям
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
Примерный перечень работ
по содержанию жилых домов, выполняемых за счет платы за содержание жилья
А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов
отдельных элементов и помещений жилых домов
1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, например: смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регули​ровка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, при​тирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка-шара, замена рези​новых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей - дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.
2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горя​чего водоснабжения, например: регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт те​плоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очи​стка грязевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов, венти​лей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.
3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, например: протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного поль​зования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропро​водки и др.
4. Прочистка канализационного лежака.
5. Проверка исправности канализационных вытяжек.
6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
7. Проверка заземления ванн.
8. Ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).
9. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
10. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции прово​дов.
11. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.
Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий  
к эксплуатации в весенне-летний период
1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы.
3. Снятие пружин на входных дверях.
4. Консервация системы центрального отопления.
5. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.
6. Ремонт просевших отмосток.
7. Устройство дополнительной сети поливочных систем.
8. Укрепление флагодержателей.
В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий
к эксплуатации в осенне-зимний период
1. Утепление оконных и балконных проемов.
2. Утепление чердачных перекрытий.
3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
4. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.
6. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.
7. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.
8. Ремонт печей и кухонных очагов.
9. Утепление бойлеров.
10. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.
11. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.
12. Консервация поливочных систем.
13. Укрепление флагодержателей.
14. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
15. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.
16. Поставка доводчиков на входных дверях.
17. Ремонт и укрепление входных дверей.
Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров
1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.
2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.
3. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).
4. Уплотнение сгонов на трубопроводах, относящихся к общему имуществу.
5. Регулировка и ремонт трехходового крана.
6. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.
7. Укрепление трубопроводов.
8. Проверка канализационных вытяжек.
9. Ремонт изоляции.
10. Проветривание колодцев.
11. Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в лестничных клет​ках, технических подпольях и чердаках.
12. Устранение неисправностей электропроводки.
Д. Прочие работы
1. Регулировка и наладка систем центрального отопления,
2. То же вентиляции.
3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.
4. Очистка и промывка водопроводных кранов.
5. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.
6. Подготовка зданий к праздникам.
7. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.
8. Удаление с крыш сосулек.
9. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
10. Уборка и очистка придомовой территории.
11. Уборка жилых, подсобных и вспомогательных помещений.
2. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лест​ничных клетках.
3. Удаление мусора из здания.
4. Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов.
5. Поливка тротуаров и замощенной территории.
6. Аварийное обслуживание:
· срочная ликвидация засоров канализации (выпусков) и мусоропроводов внутри жилых зда​ний;
· устранение аварийных повреждений внутридомовых инженерных сетей и оборудования;
· в нерабочее время и праздничные дни обеспечение безопасности граждан при обнаруже​нии аварийного состояния строительных конструкций зданий путем ограждения опасных зон, обрушения нависающих конструкций, находящихся в аварийном состоянии или же принятия мер по решению Администрации по переселению граждан из помещений, угрожающих безо​пасности проживания.

Примечания:

В Примерном перечне работ по содержанию жилых домов, выполняемых за счет платы за содержание жилья, обязательные работы выделены жирным подчеркнутым шрифтом.
Приложение 4 к рекомендациям
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
ПАСПОРТ ГОТОВНОСТИ ЖИЛОГО ДОМА
К ЭКСПЛУАТАЦИИ В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ 200 __ - 200 __ гг.
	город (поселение)

	Управляющая организация
	

	I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

	Адрес:
	

	Год постройки:
	

	Характеристика дома:

	износ
	%
	

	этажность
	этаж
	

	количество подъездов
	шт.
	

	количество квартир
	шт.
	

	общая полезная площадь объекта
	м2
	

	материал стен
	

	материал кровли
	

	Кол-во арендаторов (собственников) нежилых помещений

	Источник теплоснабжения:

	централизованный
	наименование теплоисточника:

	печное отопление
	

	II. ОБЪЕМЫ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ ПО ПОДГОТОВКЕ
ОБЪЕКТА К ЭКСПЛУАТАЦИИ В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ
200 __ - 200 __ гг.

	№
	Виды выполненных работ по подготовке
конструктивных элементов и
инженерного оборудования
	Ед. из​мерения
	Общий объем по дому
	Всего по плану ра​бот подго​товки к зиме
	Выпол​нено при подго​товке к зиме

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	 Объем выполненных работ по дому
	тыс. руб.
	
	
	

	2
	 Ремонт кровли
	м2
	
	
	

	3
	 Ремонт чердачного помещения:
	м
	
	
	

	3.1
	утепление (засыпка) чердачного перекрытия
	м2
	
	
	

	3.2
	изоляция вентиляционных коробов и камер
	м2
	
	
	

	4
	 Ремонт фасада:
	тыс. руб.
	
	
	

	4.1
	ремонт и покраска
	м2
	
	
	

	4.2
	герметизация швов
	п.м.
	
	
	

	4.3
	ремонт водосточных труб
	м
	
	
	

	4.4
	остекление оконных проемов
	шт.
	
	
	

	4.5
	ремонт (утепление) входных дверей в подъезды
	шт.
	
	
	

	5
	 Ремонт подвальных помещений:
	тыс. руб.
	
	
	

	5.1
	ремонт дренажей
	п.м.
	
	
	

	5.2
	очистка подвалов от мусора
	подвал
	
	
	

	5.3
	ремонт (утепление) входных дверей в подвалы
	шт.
	
	
	

	6
	 Ремонт покрытий дворовой территории:
	тыс. руб.
	
	
	

	6.1
	отмосток        
	м2
	
	
	

	6.2
	приямков
	шт.
	
	
	

	6.3
	проездов
	м2
	
	
	

	6.4
	тротуаров
	м2
	
	
	

	7
	 Ремонт инженерного оборудования:
	
	
	
	

	7.1
	центральное отопление:
	
	
	
	

	7.1.1
	ремонт (замена) приборов отопления
	шт.
	
	
	

	7.1.2
	ремонт (замена) трубопроводов
	м
	
	
	

	7.1.3
	изоляция трубопроводов
	м
	
	
	

	7.1.4
	ремонт (замена) запорной арматуры
	шт.
	
	
	

	7.1.5
	промывка
	шт.
	
	
	

	7.1.6
	опрессовка
	шт.
	
	
	

	7.1.7
	подготовка тепловых пунктов
	шт.
	
	
	

	7.1.8
	подготовка элеваторных узлов
	шт.
	
	
	

	7.1.9
	ремонт (замена) насосов
	шт.
	
	
	

	7.2
	Gгорячее водоснабжение:
	
	
	
	

	7.2.1
	ремонт (замена) трубопроводов
	м
	
	
	

	7.2.2
	изоляция трубопроводов
	м
	
	
	

	7.2.3
	ремонт (замена) запорной арматуры, регуляторов
	шт.
	
	
	

	7.2.4
	промывка и опрессовка ВВП
	шт.
	
	
	

	7.2.5
	ремонт (замена) насосов
	шт.
	
	
	

	7.3
	холодное G0водоснабжение:
	
	
	
	

	7.3.1
	ремонт (замена) запорной арматуры
	шт.
	
	
	

	7.3.2
	ремонт (замена) трубопроводов
	м
	
	
	

	7.3.3
	изоляция трубопроводов
	м
	
	
	

	7.3.4
	ремонт (замена) насосов
	шт.
	
	
	

	7.4
	G0канализация:
	
	
	
	

	7.4.1
	ремонт (замена) трубопроводов
	м
	
	
	

	7.4.2
	промывка системы
	м
	
	
	

	7.5
	G0электрооборудование:
	
	
	
	

	7.5.1
	световая электропроводка
	м
	
	
	

	7.5.2
	силовая электропроводка
	м
	
	
	

	7.5.3
	вводные устройства
	шт.
	
	
	

	7.5.4
	электрощитовые
	шт.
	
	
	

	7.5.5
	электродвигатели
	шт.
	
	
	

	8
	Системы дымоудаления и пожаротушения в домах повышенной этажности
	
	
	
	

	9
	Ремонт печей
	шт.
	
	
	

	10
	Очистка выгребных ям
	шт.
	
	
	

	11
	Обеспеченность объекта песком (пескосоляной смесью)
	м3
	
	
	

	12
	Другие работы
	тыс. руб.
	
	
	


                                                                 Приложение 5 к рекомендациям
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
    




                 АКТ
Проверки и оценки готовности  жилого дома
  к эксплуатации в зимних условиях 200__/__ г.г.
№ _____       ул.  ________________________
дата









            город (поселение)
#GКомиссия в составе:
Председатель – руководитель (заместитель руководителя) управляющей организации: ______________________
Члены комиссии:
· руководитель обслуживающей организации: _______________________________________________________
· представитель ТОС (при наличии): _______________________________________________________________
· представитель общественного объединения жильцов дома (при наличии): ______________________________
· представители специализированных организаций:________________________________________________
· ___________________________________________________________________________________________
На основании  приказа  (распоряжения)
________________________________________________________________________________
                                    наименование организации, выпустившей приказ (распоряжение), дата, №
произвела проверку вышеуказанного объекта и установила  
_______________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
( указывается выполнение или невыполнение  мероприятий по подготовке дома  к эксплуатации в зимних условиях )
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
Замечания и выявленные  недостатки:
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                            
Решение комиссии: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
жилой дом готов ( не готов ) к эксплуатации
Председатель комиссии: _____________________              /                                            /
(подпись)
Члены комиссии:
1.___________________________________________           /                                          /
2.___________________________________________           /                                          /  
                              (подпись)
Приложение 6 к рекомендациям
по подготовке и оценке  готовности  жилых зданий
к эксплуатации в зимних условиях.
ТЕХНИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ
ПО   ПРОВЕДЕНИЮ ОСМОТРОВ  ЖИЛИЩНОГО ФОНДА
Техническая эксплуатация зданий определяется и регламентируется рядом нормативных документов. Основными из них являются #M12293 0 9032702 1305767122 4 1901972151 3659134361 4260881780 1233535536 1230395600 77"Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда"#S, #M12293 1 871001224 4291609043 4043645392 12 2818778555 1301148883 2685059051 3363248087 1280084117ВСН 58-88 "Положение об организации и проведению реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения"#S, СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населённых мест», СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные» (СНиП 2.08.01.-89* «Жилые здания»).
Целью соблюдения правил технической эксплуатации жилых зданий является обеспечение исправного состояния конструкций и инженерного оборудования дома и выполнение всех видов ремонта.
К основным работам, обеспечивающим нормативный срок службы зданий, относятся:
· проведение периодических капитальных ремонтов;
· осуществление текущего ремонта и периодических осмотров зданий и их элементов.
Документами установлены сроки проведения текущего и капитального ремонтов и осмотров зданий и их элементов, отдельных конструкций, инженерного оборудования, территорий домовладения, а также порядок и сроки подготовки зданий к эксплуатации в зимний период, включая наладочно-регулировочные и ремонтные работы инженерного оборудования, в том числе систем теплоснабжения.
В нормативных документах приведены также технические рекомендации по уходу за зданиями, постоянному поддержанию конструкций в исправном состоянии, соблюдению требуемого температурно-влажностного режима в помещениях, обеспечению нормативных требований помещений, конструкций и инженерного оборудования для создания условий проживания жителей, а также ответственность жителей и владельцев жилищного фонда за его сохранность и бережное отношение, использование по назначению.
При проведении осмотров следует обращать внимание на места, которые наиболее подвержены воздействию температурно-влажностного режима:
на крышах - места сопряжения кровли с трубами и другими выступающими конструкциями, с воронками внутреннего водостока, карнизы, ендовы, защитное покрытие кровли;
в стенах - стыки панелей, закладные детали и связи, утеплитель трехслойных панелей, простенки и перемычки, места прохождения водостоков, окраска фасадов;
в цоколях - места сопряжения стен с отмосткой, облицовочный или защитный слой, горизонтальная гидроизоляция;
в перекрытиях - середина пролета, опорная часть зоны увлажнения и сосредоточения нагрузок, швы между панелями, места прохождения труб;
в окнах, дверях - коробки, петли и запоры нижней обвязки, наличие и состояние уплотняющих прокладок, окраска;
в колоннах - места опоры балок и настилов, вертикальные грани (ребра);
в фундаментах - места сопряжения с отмосткой, зона увлажнения и зона промерзания грунта;
на прилегающей территории - зона застоя или притока воды, увлажнения и вымывания основания.
1.При осмотре территории домовладения следует обращать внимание на обеспечение беспрепятственного отвода атмосферных и талых вод от зданий, спусков (входов) в подвал, оконных приямков и водоотводящих устройств.
Стенки оконных приямков должны возвышаться над тротуаром или отмосткой на один-два кирпича и во избежание несчастных случаев закрываться съемными или открывающимися металлическими решетками, прикрепленными к стене штырями.
Отмостки вокруг зданий должны иметь уклон от здания не менее 0,03. На отмостке против водосточных труб должны быть устроены водоотводные лотки.
В целях недопущения увлажнения и промерзания цоколя, что приводит к образованию трещин и повреждению защитного слоя (облицовки, штукатурки), выступы цоколя должны быть не менее 3 см и поверху заканчиваться откосом из цементного раствора или покрытием из кровельной стали с уклоном не менее 5% для стока воды.
Деревья, находящиеся ближе 5 м от отмостки, и кустарники - ближе 2 м, подлежат вырубке для недопущений дополнительного увлажнения фундаментов. Должна быть выполнена планировка придомовой территории с уклоном от здания не менее 5%.
2.Проверку состояния подвальных помещений и технических подполий нужно проводить постоянно, так как там обычно размещены узлы и трубопроводы теплотехнических, водопроводных, канализационных сетей. Эти помещения должны быть сухими, чистыми и иметь освещение. Особое внимание при этом следует обращать на исправность конструкций фундаментов, гидроизоляции, стыков и сопряжений элементов фундаментов между собой и со смежными конструкциями; возможные трещины, мокрые пятна на конструкциях, отслаивание защитного слоя бетонных конструкций, коррозия арматуры и т.п.
Соблюдение нормального температурно-влажностного режима (температура воздуха не менее +5 °С и влажность не более 60%) подвальных помещений и технических подполий достигается: плотностью притворов оконных и дверных проемов; плотностью закрывания загрузочных люков, дверей, мусоросборных камер; утеплением трубопроводов, входных дверей, постановкой пружин на входных дверях, частичным закрыванием на осенне-зимний период продухов в цоколях и утеплением дверей.
Подвальные помещения и техподполья должны быть сухими, чистыми, иметь освещение и вентиляцию.
3. Осмотр стен производится с поверхности земли или балконов, невооруженным глазом или с помощью биноклей, при выявлении серьезных дефектов - с подвесных люлек или других подъемных средств. Вместе с фасадами осматривают все относящиеся к ним элементы (эркеры, балконы, карнизы и др. выступающие детали), водоотводящие устройства; оконные и балконные столярные изделия, пожарные лестницы, крепежные детали, навесное оборудование.
Для правильной эксплуатации стен необходимо обеспечить защиту их от увлажнения, причиной которого обычно является неисправность водоотводящих устройств, нарушение температурно-влажностного режима, наличие наледей и сосулек на спусках, свесах, воронках и желобах кровель.
Отметы водосточных труб должны быть выше уровня отмостки не менее чем на 20 см, чтобы не образовывались ледяные пробки при стоке талых вод и не более 40 см, чтобы не отсыревал цоколь.
Если в предыдущий зимний период наблюдалось промерзание панелей, то их необходимо тщательно обследовать, выявить причину промерзания и выполнить дополнительное утепление.
Службы эксплуатации должны знакомить собственников и нанимателей с правилами содержания оконных переплетов и дверей, требовать их своевременного уплотнения и окраски. Для спаренных переплетов важно обеспечить плотность соединения наружных и внутренних переплетов. Необходимо следить за очисткой выпусков для конденсата из межрамного пространства. В случае проникновения атмосферной влаги в стену или помещение необходимо поставить оконный слив из оцинкованной стали, плотно прижать его к коробке, завести в борозды оконных откосов и затереть борозды цементным раствором.
Окна с раздельными переплетами утепляют следующим образом: в щелях между зимними переплетами и четвертями оконных со стороны помещения ставят уплотняющие прокладки (летние переплеты не утепляют). Спаренные переплеты и балконные двери утепляют путем установки уплотняющих прокладок, которые не реже одного раза в пять-шесть лет следует заменять.
Организации по обслуживанию жилищного фонда при обнаружении трещин, вызвавших повреждение кирпичных стен, панелей (блоков), отклонения стен от вертикали, их выпучивание и просадку на отдельных участках, а также в местах заделки перекрытий, должны организовывать систематическое наблюдение за ними с помощью маяков или др. способом. Если будет установлено, что деформации увеличиваются, следует принять срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждению дальнейшего развития деформаций. Стабилизирующиеся трещины следует заделывать.
4. От правильной эксплуатации  крыши в значительной степени зависит долговечность здания, поэтому необходимо следить за правильным содержанием и ремонтом, созданием нормального температурно-влажностного режима в чердачном помещении, при котором разность температур наружного воздуха и воздуха чердачного помещения не должна превышать 2-4 °С. Такой режим способствует предотвращению образования конденсата на конструкциях, наледей и сосулек на свесах кровли.
Осматривать крыши следует с чердачного помещения, при этом обращать внимание на состояние несущих конструкций, элементов инженерных систем, расположенных на чердаке и проходящих через кровлю. Состояние кровли проверять сначала путем осмотра со стороны чердака, определяя качество защитного окрасочного слоя и выявляя свищи, затем кровлю проверять с внешней стороны. Проверять вздутия на рулонных кровлях и состояние водоотводящих устройств.
Нарушение температурно-влажностного режима чердачного помещения происходит в основном из-за проникновения в него теплого воздуха и влаги, поэтому следует вести постоянный надзор за состоянием теплоизоляции чердачного перекрытия, вентиляционных каналов камер, шахт, исправным содержанием печных труб, боровов, теплоизоляцией трубопроводов центрального отопления и горячего водоснабжения.
Необходимо своевременно устранять различного рода течи в трубопроводах, провисание труб. Расстояние между подвесками должно быть не более 3 м. Следует иметь в виду, что канализационные стояки при прохождении через чердак соединяются раструбами вверх, чтобы конденсат, образующийся в трубах, не попадал через стыки на перекрытия.
Слуховые окна рекомендуется держать в открытом состоянии, оборудовать жалюзийными решетками. Продухи также должны быть открыты.
Двери и люки чердачных помещений обшивают кровельной сталью по асбесту или войлоку, смоченному в глине. Для плотного притвора обязательно нужны уплотняющие прокладки.
Особое внимание должно быть обращено на состояние и работоспособность крыш с теплым чердаком, т.к. от правильной его эксплуатации зависит сохранность кровли, работа вентиляции в доме, а также санитарно-гигиенические условия проживания жителей верхних этажей.
Чердачное пространство крыши с теплым чердаком должно быть сборной вентиляционной камерой статического давления, в которую открываются все вентиляционные каналы жилых помещений и воздух из которой удаляется через общую вытяжную шахту.
Чердачное пространство обогревается вентиляционным воздухом, поэтому к ограждающим конструкциям предъявляются требования теплозащиты и герметизации.
Чердачное пространство выполняется в виде единого объема в пределах планировочной секции дома. Все двери и люки в чердаке должны быть закрыты, для чего на них следует предусматривать специальные запирающие устройства.
Смежные секции разделяются сплошными несгораемыми, герметичными стенками, в которых устраивается герметичная дверь размером 1,5х0,8 м или люк размером 0,8х0,8 м.
Не допускается самовольная установка жильцами антенн на кровле.
5. Во время осмотра квартиры необходимо обращать внимание на состояние поверхностей стен, полов, потолков и санитарно-технических систем, герметизацию окон и дверей, температурно-влажностный режим и санитарное состояние жилых и подсобных помещений.
При наличии конденсата на трубах водопровода и канализации в санузлах нужно полностью открыть жалюзи вентиляционных отверстий, чаще проветривать помещения (особенно кухню), рекомендовать нанимателям и собственникам установку в вытяжных отверстиях вентиляторов ВО-45.
 Расчетные температуры, кратности и нормы воздухообмена для различных помещений жилых домов должны соответствовать установленным требованиям. Естественная вытяжная вентиляция должна обеспечивать удаление необходимого объема воздуха из всех предусмотренных проектом помещений при текущих температурах наружного воздуха 5 град. С и ниже.
При эксплуатации механической вентиляции и воздушного отопления не допускается расхождение объема притока и вытяжки от проектного более чем на 10%, снижение или увеличение температуры приточного воздуха более чем на 2 град. С. В случае необходимости утеплить трубопроводы.
Не рекомендуется устанавливать громоздкую мебель и предметы домашнего обихода (шкафы и др.) вплотную к наружным стенам и особенно к наружным углам.
Запрещается использовать газовые плиты для отопления помещений, так как при горении газа выделяется в воздух большое количество влаги и вредных веществ  вследствие неполного сгорания газа.
6. При осмотре лестничных клеток необходимо обращать внимание на температурно-влажностный режим помещений лестниц и санитарно-технических систем, плотность притворов окон и дверей, состояние поверхностей полов, стен, потолков.
Температура на лестничных клетках в зимнее время года должна поддерживаться +16 °С. На входных дверях жилого дома следует установить пружины, пневматические или другие закрывающие приспособления, обеспечивающие их плотное прикрывание. У наружных входных дверей рекомендуется устанавливать скребки и металлические решетки для очистки обуви от грязи и снега. На лестничных клетках запрещается хранить бытовые предметы.
7. Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда#S    
не допускается:
1. Откачивать воду из подвала и техподполья, если с водой вымываются частицы грунта.
2. Захламлять и загрязнять подвальные помещения.
3. Устанавливать в подвалах и техподпольях дополнительные фундаменты под оборудование, увеличивать высоту помещений за счет помещения отметки пола без утвержденного проекта.
4. Устраивать склады горючих и взрывоопасных материалов, а также размещать другие хозяйственные склады, если вход в эти помещения осуществляется из общих лестничных клеток.
5. Рытье котлованов, траншей и прочие земляные работы в непосредственной близости от здания (до 10 м) без специального разрешения.
6. Подсыпка грунта вокруг здания выше расположения отмостки на 10-15 см. Подобные нарушения должны устраняться в кратчайшие сроки.
7. В стенах крупнопанельных и крупноблочных зданий расширять и пробивать проемы, а также крепить к панелям наружных стен трамвайные, троллейбусные и другие оттяжки.
8. Изменять архитектуру здания снятием, заменой другими или устройством новых архитектурных деталей, пробивкой и заделкой проемов, изменением формы окон или окраски фасадов здания.
9. Использование населением балконов, эркеров и лоджий не по назначению, размещать на них громоздкие и тяжелые вещи, их захламление и загрязнение.
10. Номерные, указательные и домовые знаки должны устанавливаться по утвержденным образцам.
11. Самовольная установка эркеров, балконов, лоджий и застройка межбалконного пространства.
8. Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда
ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
1. Производить сметание хвои, листьев, мусора в желоба и воронки внутренних и наружных водостоков.
2. Находиться на крыше людям, не имеющим отношения к технической эксплуатации и ремонту здания.
3. Установка радио- и телевизионных антенн нанимателями жилых помещений, заделывание специальных вентиляционных отверстий на крышах и слуховых окнах, производство конструктивных изменений в элементах крыш без утвержденных проектов.
4. В мягких кровлях уплотнять швы сопряжений цементно-песчаным раствором с последующим нанесением по нему эластомерной мастики; укладывать ленту "Герлен" без защитного покрытия; наносить тиоколовые мастики на старую мастику "Эгик"; укладывать стеклоткань без компенсационного провеса; разбавлять тиоколовые мастики растворителями; выполнять гидроизоляцию чистым битумом, гудроном.
Устранение этих нарушений должно осуществляться в возможно короткие сроки
5. Использовать лестничные помещения даже на короткие сроки для складирования материалов, оборудования и инвентаря, устраивать под лестничными маршами кладовые и др. подсобные помещения.
6. Задвижки, электрощитовые и другие отключающие устройства, расположенные на лестнице, должны находиться в закрытых шкафах, ключи от которых хранятся у диспетчера жилищно-эксплуатационной организации. Нарушения должны устраняться в кратчайшие сроки.
7. Стирка и сушка белья в жилых помещениях.
8. Установка вплотную к наружным стенам громоздкой мебели, особенно в наружных углах; вешать на наружные стены ковры, а в первые два года эксплуатации и картины.
9. Использование газовых и электрических плит для обогрева помещений.
10. Установка новых перегородок в жилых помещениях или передвижка существующих без разрешения эксплуатационной организации.
11. Устраивать проемы и делать крепления на перегородках жилых помещений без разрешения эксплуатационных организаций.
12. Самовольное переоборудование и перепланировка жилых помещений и мест общего пользования, перестановка отопительных и санитарно-технических приборов.
Приложение № 1
Перечень
работ,  выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период
А. Основные работы по техническому обслуживанию (содержанию):
1. Утепление оконных и балконных проемов.
2. Замена разбитых стекол окон и балконных дверей.
3. Утепление чердачных перекрытий.
4. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
5. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
6. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.
7. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных      мостиков на чердаках.
8. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.
9. Ремонт печей и кухонных очагов.
11. Утепление бойлеров.
12. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.
13. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.
14. Консервация поливочных систем.
15. Укрепление флагодержателей.
16. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
17. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.
18. Поставка доводчиков на входных дверях.
19. Ремонт и укрепление входных дверей.
Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров
1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.
2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.
3. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).
4. Смена прокладок в водопроводных кранах.
5. Уплотнение сгонов.
6. Прочистка внутренней канализации.
7. Прочистка сифонов.
8. Регулировка смывного бачка.
9. Притирка пробочного крана в смесителе.
10. Регулировка и ремонт трехходового крана.
11. Укрепление расшатавшихся сантехприборов приборов в местах их присоединения к трубопроводу.
12. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.
13. Укрепление трубопроводов.
14. Проверка канализационных вытяжек.
15. Мелкий ремонт изоляции.
16. Проветривание колодцев.
17. Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.
18. Устранение мелких неисправностей электропроводки.
19. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.
Д. Прочие работы
1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.
2. То же вентиляции.
3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.
4. Очистка и промывка водопроводных кранов.
5. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.
Проведение гидравлических испытаний, ремонт и наладка всего комплекса устройств, обеспечивающих бесперебойную подачу тепла в квартиры (внутридомовые сети, групповые и местные тепловые пункты в домах, системы отопления, вентиляции).
     Должна быть выполнена наладка внутриквартальных сетей с корректировкой расчётных диаметров дросселирующих устройств на тепловом (элеваторном) узле.
1.     Окончание всех работ по подготовке (восстановлению) схем внутридомовых систем холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления и вентиляции, газа с указанием расположения запорной арматуры и выключателей (для слесарей и электриков по ликвидации аварий и неисправностей внутридомовых инженерных систем).
2.      Окончание работ по устранению неисправностей отопительных печей, дымоходов, газоходов, внутренних систем электроснабжения и установок с газовыми нагревателями.
3.      Окончание наладки устройств газового хозяйства - наладка запорно-предохранительных клапанов и регуляторов давления на зимний период.
4.      Окончание работ по устранению неисправностей входных дверей, запирающих устройств, окон  лестничных клеток, чердачных помещений и крыш домов.
     Отсутствие невыполненных в согласованные (установленные) сроки предписаний надзорных органов, существенно влияющих на надёжную эксплуатацию жилого дома
13.1   Окончание всех работ по утеплению, освещению мест общего пользования, теплового (элеваторного) узла, придомовой территории. В неотапливаемых помещениях изоляция труб водопровода и канализации, противопожарного водопровода.
13.2    Устранение неисправностей: стен, фасадов, крыш, перекрытий чердачных, и над техническими подпольями (подвалами), проездами, оконных и дверных заполнений, приведение в технически исправное состояние территории домовладения с обеспечением беспрепятственного отвода атмосферных и талых вод от отмостки, от спусков (входов) в подвал и их оконных приямков;
-     обеспечение надлежащей гидроизоляции фундаментов, стен подвала и цоколя и их       сопряжения со смежными конструкциями, лестничных клеток, подвальных и чердачных помещений, машинных отделений лифтов, исправность пожарных гидрантов.
13.3   При наличии воды в подвалах следует её откачать, отключить и разобрать поливочный водопровод, утеплить водомерный узел; обеспечение бесперебойной работы канализационных выпусков, смотровых колодцев дворовой сети и общих выпусков  в торцах здания от сборного трубопровода, проложенного в подвале (техподполье).
13.4       Завоз песка для посыпки тротуаров (из расчёта не менее 3м3 на 1 тыс. м2  уборочной площади) и соли (из расчёта не менее 3-5% массы песка) или её заменителя. Обеспечение хозинвентарём дворников.
13.5   Разъяснение нанимателям, арендаторам и собственникам жилых и нежилых помещений правил подготовки жилых зданий к зиме (установка уплотняющих прокладок в притворах оконных и дверных проёмов, замена разбитых стёкол и т.д.)
13.5        Наличие первичных средств пожаротушения.
13.6   Наличие в подъездах жилых домов табличек с информацией по аварийно-    диспетчерским службам, управляющим (эксплуатирующим) организациям.
Готовность жилых домов к эксплуатации в зимних условиях оцениваются комиссиями.
      В срок до 01 августа указанные комиссии назначаются:
· для проверки государственного жилищного фонда – в порядке, установленными  «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», с включением представителей Государственной жилищной инспекции РК;
· для проверки муниципального жилищного фонда – в порядке, установленном органом местного самоуправления в соответствии с настоящим положением и «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» с включением (по согласованию) представителей общественности, специализированных организаций, жилищной инспекции РК и органов местного самоуправления.
· для проверки частного жилищного фонда (многоквартирных жилых домов) – в порядке, установленном собственником жилого дома (председателем ТСЖ, ЖСК и др.) в соответствии с настоящим положением и «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», с включением представителей общественности, специализированных организаций.
1.     При проверке готовности жилых домов к эксплуатации в зимних условиях комиссиями  проверяется устранение неисправностей, выполнение условий готовности жилого дома согласно п.п. 12, 13 настоящего положения. Результаты проверки оформляются актом по форме согласно приложению 1 с оценкой качества подготовки здания и квартир к зиме. В акте комиссия может сформулировать свои выводы о  подготовке жилого дома к эксплуатации в зимних условиях в следующей форме:
-     Организация (предприятие, подразделение организации) имеет право на получение    паспорта готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях, в связи с выполнением основных и дополнительных условий;
-     Организация (предприятие, подразделение организации) имеет право на получение паспорта готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях, в связи с выполнением основных условий и принятием согласованных решений по срокам устранения замечаний комиссии в части дополнительных условий. Данная формулировка означает, что паспорт готовности разрешается  к выдаче по согласованию всех членов комиссии, с указанием невыполненных дополнительных условий;
-      Организация (предприятие, подразделение организации) не имеет право на получение паспорта готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях в связи с невыполнением основных и дополнительных условий. В этом случае в акте указываются невыполненные основные и дополнительные условия;
     Все акты утверждаются и сдаются до 15 сентября.
6.  В случае неготовности или  принятии согласованного решения о готовности, ответственный руководитель организации (предприятия, подразделения организации) разрабатывает мероприятия с указанием конкретных сроков устранения недостатков и согласовывает их с комиссией по проверке готовности.
7.  Паспорт готовности к эксплуатации жилого дома в зимних условиях выдаётся  пообъектно руководителем организации, назначившей комиссию. Форма паспорта приведена в приложении 2.
8.    Сроки выдачи паспортов готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях осуществляются до 01 октября;
9.     Если организация устранила указанные в приложении к акту до указанной в п.8 настоящего положения даты выдачи паспорта готовности, то комиссия по результатам повторного рассмотрения оформляет новый акт о готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях.
10.     В случае выдачи паспорта готовности к эксплуатации в зимних условиях на основании согласованного решения членов комиссии при наличии недостатков в части дополнительных условий руководитель организации выдавшей паспорт, организует контроль за устранением недостатков в согласованные комиссией сроки.
11.      Организация, не получившая паспорт готовности к эксплуатации в зимних условиях     до указанной п. 8 настоящего положения, продолжает подготовку к эксплуатации жилого дома в зимних условиях и устранению приложенных к акту проверки готовности недостатков. После уведомления комиссии об устранении недостатков осуществляется повторная проверка готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях с оформлением акта, при этом паспорт готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях не выдаётся.
12.  Основные условия, выполнение которых необходимо для положительного решения комиссии о готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях:
12.1  Выполнения утверждённого плана подготовки к эксплуатации в зимних условиях, включающая в себя устранения недостатков на основе результатов весеннего осмотра и выявленных за прошедший зимний период, в том числе, проведение необходимого технического освидетельствования и диагностики оборудования,  участвующего в обеспечении прохождения зимнего периода эксплуатации.
12.2    Проведение гидравлических испытаний, ремонт и наладка всего комплекса устройств, обеспечивающих бесперебойную подачу тепла в квартиры (внутридомовые сети, групповые и местные тепловые пункты в домах, системы отопления, вентиляции).
     Должна быть выполнена наладка внутриквартальных сетей с корректировкой расчётных диаметров дросселирующих устройств на тепловом (элеваторном) узле.
5.     Окончание всех работ по подготовке (восстановлению) схем внутридомовых систем холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления и вентиляции, газа с указанием расположения запорной арматуры и выключателей (для слесарей и электриков по ликвидации аварий и неисправностей внутридомовых инженерных систем).
6.      Окончание работ по устранению неисправностей отопительных печей, дымоходов, газоходов, внутренних систем электроснабжения и установок с газовыми нагревателями.
7.      Окончание наладки устройств газового хозяйства - наладка запорно-предохранительных клапанов и регуляторов давления на зимний период.
8.      Окончание работ по устранению неисправностей входных дверей, запирающих устройств, окон  лестничных клеток, чердачных помещений и крыш домов.
9.      Отсутствие невыполненных в согласованные (установленные) сроки предписаний надзорных органов, существенно влияющих на надёжную эксплуатацию жилого дома в зимних условиях.
10.      Работы по подготовке жилых домов к эксплуатации в зимних условиях должны         быть завершены до 15 сентября.
14. Дополнительные условия, выполнение которых необходимо для положительного     решения комиссии о готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях.
14.1    Выполнение плановых ремонтов.
14.2   Окончание всех работ по утеплению, освещению мест общего пользования, теплового (элеваторного) узла, придомовой территории. В неотапливаемых помещениях изоляция труб водопровода и канализации, противопожарного водопровода.
14.3    Устранение неисправностей: стен, фасадов, крыш, перекрытий чердачных, и над техническими подпольями (подвалами), проездами, оконных и дверных заполнений, приведение в технически исправное состояние территории домовладения с обеспечением беспрепятственного отвода атмосферных и талых вод от отмостки, от спусков (входов) в подвал и их оконных приямков;
-     обеспечение надлежащей гидроизоляции фундаментов, стен подвала и цоколя и их       сопряжения со смежными конструкциями, лестничных клеток, подвальных и чердачных помещений, машинных отделений лифтов, исправность пожарных гидрантов.
13.4   При наличии воды в подвалах следует её откачать, отключить и разобрать поливочный водопровод, утеплить водомерный узел; обеспечение бесперебойной работы канализационных выпусков, смотровых колодцев дворовой сети и общих выпусков  в торцах здания от сборного трубопровода, проложенного в подвале (техподполье).
13.4       Завоз песка для посыпки тротуаров (из расчёта не менее 3м3 на 1 тыс. м2  уборочной площади) и соли (из расчёта не менее 3-5% массы песка) или её заменителя. Обеспечение хозинвентарём дворников.
13.5   Разъяснение нанимателям, арендаторам и собственникам жилых и нежилых помещений правил подготовки жилых зданий к зиме (установка уплотняющих прокладок в притворах оконных и дверных проёмов, замена разбитых стёкол и т.д.)
13.5        Наличие первичных средств пожаротушения.
13.6   Наличие в подъездах жилых домов табличек с информацией по аварийно-    диспетчерским службам, управляющим (эксплуатирующим) организациям.
15.       При нарушении организацией (предприятием, подразделением организации) основных или дополнительных условий выдачи паспорта готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях, при не устранении в согласованный комиссией  срок недостатков, указанных в приложении к акту готовности, выданный паспорт аннулируется по решению лица, назначившего комиссию по проверке готовности жилого дома или органом Государственной жилищной инспекции РК.
16.      По итогам прохождения зимнего периода эксплуатации жилищного фонда управляющие организации (предприятия, подразделения организации) до 01 апреля издают приказы, дающие оценку результатов прохождения зимнего периода с указанием выявленных недостатков и утверждающие планы по их устранению и подготовки к эксплуатации в предстоящий зимний период.
                                                                                                               Приложение № 1
                                                                        АКТ
проверки готовности дома к эксплуатации в зимних условиях 200__/__ г.г.
_______________________                                                        «____» _______________ 200__ г.
(место составления акта)
Комиссия, назначенная приказом  (постановлением, распоряжением)
________________________________________________________________________________
                                     (наименование организации, выпустившей приказ (постановление, распоряжение)
________________________________________________________________________________
от ________________ № ________ на основании «Положения по оценке качества подготовки жилых зданий к эксплуатации в зимних условиях»
с _______ по _______  провела проверку
________________________________________________________________________________
                              (наименование организации (предприятия или подразделения организации)
и установила ____________________________________________________________________

( указывается выполнение или невыполнение условий готовности к эксплуатации в зимних условиях )
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
Вывод: ( в соответствии с п. 5 настоящего положения )
Председатель комиссии __________________________   _______________  ________________

              (должность)
(подпись)
    (Фамилия И.О.)
Зам. пред. комиссии __________________________  __________________  ________________

(должность)
       (подпись)
(Фамилия И.О.)
Члены комиссии:
                                    __________________________  __________________  ________________
                                                                                (должность)
   (подпись)
(Фамилия И.О.)
 __________________________  __________________  ________________
                           (должность)
   (подпись)
(Фамилия И.О.)
 __________________________  __________________  ________________
                           (должность)
   (подпись)
(Фамилия И.О.)
С актом ознакомлен, один экземпляр получил :
__________________________________  _______________________  _____________________
     (должность руководителя организации)
                        (подпись)
(Фамилия И.О.)
                                                                                                                             Приложение № 2
                                              паспорт готовности дома
к эксплуатации в зимних условиях
город ___________________________ район _______________________________
паспорт
готовности объекта жилищно-коммунального назначения
к эксплуатации в зимних условиях
адрес ___________________________________________________________________________
принадлежность объекта __________________________________    _______________ 200__ г.
I. общие сведения  
1. Назначение объекта (жилое, промышленное, ремонтно-эксплуатационное, административное) _________________________________________________________
2. Год постройки _____________________________________________________________
3. Характеристика объекта:
износ в % ____________ этажность ____________ подъездов _____________
наличие подвалов, цокольных этажей, м2 , общей площади _______________
количество квартир _____________ (шт.)
общая полезная площадь объекта _______________________________ (кв. м)
жилая площадь _______________________________________________ (кв. м)
нежилая площадь _____________________________________________, в том числе
под производственные нужды ___________________________________ (кв. м)
4. Характеристика инженерного оборудования, механизмов
(их количество) _______________________________________________________________
5. Источники:
теплоснабжения ______________________________________________________________
газоснабжения ________________________________________________________________
твёрдого и жидкого топлива ____________________________________________________
энергоснабжения ______________________________________________________________
Системы АПЗ и дымоудаления __________________________________________________
II. РЕЗУЛЬТАТЫ ЭКСПЛУАТАЦИИ ОБЪЕКТА
В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ ПРОШЕДШЕГО 200__ г.
	№
п/п

	Основные виды неис-
правностей (аварий)
конструктивных эле-
ментов и инженерного оборудования

	Дата

	Причина воз-
никновения
неисправнотей
(аварий)

	Отметка о выпол-
ненных работах
по ликвидации
неисправностей (аварий)


	1
	2
	3
	4
	5


III. ОБЪЁМЫ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ
ПО ПОДГОТОВКЕ ОБЪЕКТА К ЭКСПЛУАТАЦИИ
В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ УСЛОВИЯХ 200___ г.
	№
п/п

	Виды выполненных работ по кон-
струкциям здания и технологичес-
кому и инженерному оборудованию

	    Ед.
измер-ия

	Всего по
плану
подготовки
к зиме

	Выполнено
при подготовке
к зиме


	1
	2
	3
	4
	5

	 1
	Объёмы работ
	
	
	

	2
	Ремонт кровли
	
	
	

	3
	Ремонт чердачных помещений, в том
числе:
-- утепление (засыпка) чердачного
перекрытия
-- изоляция трубопроводов, вентиляционных  коробов и камер, рас-
ширительных баков.

	
	
	

	4
	Ремонт фасадов, в том числе:
-- ремонт и покраска
-- герметизация швов
-- ремонт водосточных труб
-- утепление оконных проёмов
-- утепление дверных проёмов
	
	
	

	5
	Ремонт подвальных помещений,
в том числе:
-- изоляция трубопроводов
-- ремонт дренажных и водоотводящих
устройств
	
	
	

	№
п/п

	Виды выполненных работ по конст-
рукциям здания и технологическому и инженерному оборудованию

	    Ед.
измер-ия

	Всего по
плану подго-
товки

	Выполнено
при подго-
товке к зиме


	1
	2
	3
	4
	5

	 6
	Ремонт покрытий дворовых территорий, в том числе:
-- отмосток
-- приямков
	
	
	

	7
	Ремонт инженерного оборудования,
в том числе:
1) центрального отопления:
радиаторов
запорной арматуры
промывка и опрессовка
2) котельных:
котлов на газовом топливе
тепловых пунктов
элевторных узлов
3) горячего водоснабжения:
трубопроводов
запорной арматуры
промывка и опрессовка
4) водопровода:
ремонт и замена арматуры
ремонт и замена труб
5) канализации:
ремонт трубопроводов
ремонт колодцев
промывка системы
6) электрооборудования:
световой электропроводки
силовой электропроводки
вводных устройств
электрощитовых
электродвигателей
 
	
	
	

	8

	Другие работы

	
	
	

	№
п/п

	Виды выполненных работ по конструк-
циям здания и технологическому и ин-
женерному оборудованию

	Ед.
измер-ия

	Всего по
плану подго-
товки к зиме

	Выполнено при подго-
товке к зиме


	1
	2
	3
	4
	5

	9
	Обеспеченность объекта:
	
	
	


котельных топливом __________________________________________ (указать запас в днях)
____________________________________________________________________ (тыс. куб. м)
горюче-смазочными материалами и бензином _____________________________ (тыс. усл. т)
пескосоляной смесью и химреагентами __________________________________ (тыс. куб. м)
инструментом и инвентарём для зимней уборки территорий _______________________ (шт.)
IV. РЕЗУЛЬТАТЫ ПРОВЕРКИ ГОТОВНОСТИ ОБЪЕКТА
К ЗИМЕ 200 __ г.
Комиссия в составе:
председателя – ответственного
руководителя обслуживающего
предприятия _____________________________________________________________________
членов комиссии:
представителей общественности:
1.
2.
3.
представителей специализированных организаций:
1.
2.
3.
и т.д.
произвела проверку вышеуказанного объекта и подтверждает, что данный объект к эксплуатации в зимних условиях подготовлен.
Председатель комиссии: _________________________________________________  (подпись)  
Члены: ________________________________________________________________ (подпись)
_______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________
« ____ » ___________________ 200 __ г.
Разрешаю эксплуатацию данного дома в зимних условиях 200 __ г.
Начальник (заместитель) ЖЭО, ЖСК, ведомства и т. д.                                                                                          
предприятиями, организациями и службами, расположенными на территориях городов и районов республики не зависимо от ведомственной принадлежности и форм собственности, возлагается на территориальные управления (отделы) администраций местного самоуправления (АМС) и руководителей соответствующих предприятий, организаций жилищно-коммунального хозяйства.
1.1 Подготовка к зимней эксплуатации подлежит весь комплекс устройств, обеспечивающих бесперебойную подачу тепла, холодной и горячей воды в квартиры и нежилые помещения жилых зданий (котельные, тепловые и водопроводные вводы, центральные и индивидуальные тепловые пункты, водоподкачивающие установки, внутриквартальные сети тепло-и водоснабжения, внутридомовое инженерное оборудование).
1.2 Весь комплекс мероприятий по подготовке и прохождению зимнего периода подразделяется на этапы:
   -  выявление недостатков по итогам прохождения зимнего периода эксплуатации              жилищного фонда, разработка мероприятий по устранению выявленных дефектов и нарушений;
   -   подготовка жилищного фонда к эксплуатации в зимних условиях, устранение        неисправностей и дефектов, гидравлические испытания систем тепло- и водоснабжения жилых домов;
  - опробование, регулировка систем теплоснабжения жилых домов при  периодическом протапливании (начало отопительного сезона);
  -    прохождение зимнего максимума;
  -    завершение зимнего периода эксплуатации жилищного фонда и обеспечение    горячего водоснабжения в межотопительный период;
       1.6  При подготовке и прохождении зимнего периода эксплуатации жилищного фонда    необходимо руководствоваться:
· законодательством РФ и постановлениями Правительства Республики Карелия, распоряжениями Председателя Правительства РК и указаниями Первого заместителя Председателя Правительства РК, председателя Республиканской межведомственной комиссии, решениями Республиканской межведомственной комиссии, распоряжениями и приказами Государственного комитета РК по реформированию ЖКХ и настоящими Правилами;
· «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда», 2003 г.;
1.7   Общий контроль за подготовкой  жилищного фонда в Республике Карелия в      целом осуществляется Госкомитетом РК по реформированию ЖКХ, Межведомственной комиссией по подготовке к зимним условиям.
1.8     Решения Республиканской
